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EL EDIFICIO Y LA VIVIENDA

Estructura a base de poérticos de hormigén armado constituida por pilares y vigas planas.

Fachada recayente a la Calle Mariano Royo, cuyo disefio combina fundamentalmente paneles composite
con chapa de aluminio lacada en colores gris medio metalizado y anaranjado, piezas de gres porcelanico
de gran formato de color crema marfil, fabrica de ladrillo caravista de gres de color crema marfil, antepechos
con perfiles de aluminio de color gris y vidrio de seguridad trasltcido de color anaranjado y carpinterias y
celosias de aluminio lacado en color gris.

Fachada lateral y fachada recayente a patio de manzana, con sistema de revestimiento con aislamiento por
el exterior (SATE), en color crema marfil.

Cubierta plana no transitable en las plantas de Torreon y de Cubierta con acabado superficial a base de
gravilla de canto rodado, destinada al alojamiento de las unidades exteriores del sistema de aerotermia
para la climatizacion individual de las viviendas. En las plantas de Torreén y de Cubierta, también se
ubicaran las unidades exteriores de produccion de agua caliente sanitaria central por sistema de
aerotermia y el recinto de acumuladores de dicha agua caliente, que dara servicio a toda la Comunidad,
producida por aerotermia.

Cubierta inclinada en planta de Cubierta, con terminacién de doble chapa de acero tipo “sandwich” y
acabado lacado de color gris.

Cubierta plana transitable en la planta de Torreén, con amplia zona destinada a terraza-solarium
comunitaria, dotada de grifo para riego y limpieza y ducha con agua caliente y fria, todo ello para uso y
disfrute de los usuarios y/o propietarios de las viviendas. Esta zona estara pavimentada con piezas de gres
porcelanico antideslizante de aspecto de madera tratada y color suave.

Cubierta plana transitable en la planta de Torreén, con una zona destinada a terraza-solarium de uso y
disfrute exclusivo de los propietarios de la vivienda letra B de la planta Cuarta, con acceso a la misma
desde el interior de la propia vivienda y desde la terraza-solarium comunitaria. Esta terraza-solarium
privativa estara pavimentada con piezas de gres porcelanico antideslizante con aspecto de madera tratada,



de la misma serie que el pavimento de la vivienda y dispondra de piscina, ducha y grifo para riego y
limpieza.

Cubierta plana transitable en la planta Cuarta, destinada a terrazas semi-descubiertas (con toldos
formados con lonas entrelazadas ya instalados) y descubiertas de uso y disfrute exclusivos de los
propietarios de las viviendas ubicadas en dicha planta. Estas terrazas estaran pavimentadas con piezas
de gres porcelanico antideslizante con aspecto de madera tratada, de la misma serie que el pavimento de
la vivienda. La terraza descubierta de la vivienda letra A de la planta Cuarta dispondra de ducha y grifo
para riego y limpieza.

Cubierta plana transitable en planta Baja en zona separada de la cubierta plana no transitable de dicha
Planta, con destino como tendedero comunitario, entre otros, pavimentada con piezas de terrazo
antideslizantes.

Cubierta plana transitable en planta Baja, en el nivel de la vivienda Entresuelo B y con acceso, uso y
disfrute exclusivos de los propietarios de la misma, dotada de piscina y ducha y pavimentada con piezas
de gres porcelanico de aspecto pétreo y de color tostado suave.

Trasdosado de fachadas con placa continua de paneles de yeso laminado, fijados a estructura portante de
perfiles de acero formando camara interior con aislamiento termo-acutstico de lana mineral.

Divisiéon entre viviendas y espacios comunes con tabicon de ladrillo gero de hormigén acabado por una de
sus caras con enlucido de yeso o bien con paneles de yeso laminado y por la otra trasdosado con placa
continua de paneles de yeso laminado fijados a estructura portante de perfiles de acero formando camara
interior con aislamiento termo-acustico de lana mineral.

Divisién entre viviendas con doble placa continua de paneles de yeso laminado fijados a estructura portante
de perfiles de acero formando una camara interior con aislamiento termo-acustico de lana mineral en cada
uno de los lados de cada vivienda, y con plancha de acero continua intermedia de seguridad.

Divisiones interiores de viviendas mediante placa continua de paneles de yeso laminado fijados a
estructura portante de perfiles de acero formando camara interior con aislamiento termo-acustico de lana
mineral. Tabiques de bafios y frentes de cocina, a base de paneles con tratamiento de hidrofugado.

El edificio contara con el correspondiente Certificado de Eficiencia Energética de acuerdo a las exigencias
del Codigo Técnico de la Edificacién, con unas Calificaciones Energéticas de Clase A obtenidas tanto para
el Consumo de energia primaria no renovable como para las Emisiones de di6xido de carbono. Asi mismo,
el edificio cumplira todos los requisitos para adaptarse a las exigencias de “Edificio de Consumo Casi Nulo”.

LOS ESPACIOS COMUNES Y ZAGUANES DE ENTRADA

Rellanos de distribucion de viviendas pavimentados con piezas de piedra natural. luminacién mediante
aparatos con lamparas de led empotrados en techo.

Escaleras de acceso a plantas de viviendas pavimentadas con piedra natural. [luminaciéon mediante
aparatos con lamparas de led.

Escaleras de acceso a las plantas de Sétanos del garaje comunitario y rellanos de acceso a ascensores en
dichas plantas, pavimentados con piedra natural.

Zaguan de entrada pavimentado con piezas de piedra natural. Paredes revestidas con materiales
decorativos combinados. Marcos y puertas de los ascensores en acero inoxidable.

Ascensores con maniobra de parada selectiva en bajada. Accionamiento mediante llave amaestrada para
acceso a las diferentes plantas de Sotanos del garaje comunitario.

Garaje comunitario con puerta de acceso para vehiculos motorizada y con accionamiento mediante llave
amaestrada y mando a distancia. Preinstalacion basica para futuros puntos de recarga de vehiculos
eléctricos, de acuerdo a la normativa vigente.

LOS PAVIMENTOS, REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Pavimento en toda la vivienda de gres porcelanico, con piezas de gran formato, diseno madera natural.
Rodapié lacado en color blanco.

Pavimento de las superficies destinadas a duchas de las viviendas, realizado con el mismo modelo de gres
porcelanico que el resto de la vivienda pero con acabado antideslizante. Sistema de recogida de aguas
mediante canal longitudinal decorativo enrasado con el pavimento.

Pavimento de la terrazas cubiertas realizado con las piezas de la misma serie de gres porcelanico
predeterminada para el resto de la vivienda.

Pintura plastica lisa de color gris ceniza suave en las paredes de toda la vivienda, excepto banos y frente
de muebles de cocina.

Pintura plastica lisa de color blanco en los techos de toda la vivienda.



Falso techo continuo de paneles de yeso laminado en toda la vivienda, excepto techos de bafios con placas
desmontables.

LAS CARPINTERIAS

Puerta de entrada a vivienda blindada. Mirilla panoramica. Cerradura de seguridad, con cilindro de doble
embrague, tres puntos de cierre y pernios reforzados.

Puertas de paso batientes o deslizantes segiin las estancias, de hojas macizas de caras lisas lacadas en
color blanco, con dos canales verticales. En salones y cocinas decoradas con vidrio trasliicido incoloro.
Molduras planas lacadas en color blanco.

Manillas de latéon con acabado cromo mate o de acero, con escudo circular o cuadrado para las puertas
batientes. Tirador encastrable para las puertas deslizantes.

Frentes de armarios con puertas batientes, de caras lisas lacadas en color blanco. Interiores revestidos y
divisiones basicas realizadas con tablero laminado de color y textura suave.

Carpinteria exterior con perfileria de aluminio con rotura del puente térmico, lacada en color gris. Hojas
batientes, oscilo-batientes o deslizantes segtn tipologias de huecos de ventanas o puertas y estancias.
Sistema de cajon de persiana monoblock integrado a la carpinteria exterior.

Persianas enrollables de lamas de aluminio con acabado de color gris. Preinstalacion mediante tubo con
guia para facilitarle al comprador de la vivienda una posible electrificacion de persianas enrollables
provistas de motor (esta posible instalacion es una opcion que no esta incluida en el precio de la venta de
la vivienda).

Acristalamiento de puertas y ventanas exteriores con vidrio doble con camara, excepto en painos fijos con
funcion de antepecho con vidrio doble con camara y vidrio de seguridad. Antepechos de terrazas con
perfileria metalica y vidrio de seguridad traslticido con color anaranjado.

LA COCINA

Muebles en bancada, colgantes y en columna con puertas y frentes de cajones con acabado estratificado o
multi-laminado con tirador de hendidura lineal tipo “gola”.

Revestimiento de frentes de pared vistos entre muebles bajos y altos y encimera con tablero de gres
porcelanico.

Revestimiento de frentes de pared ocultos, con pintura plastica especial.

Equipamiento con electrodomésticos marca Bosch o similar. Placa de inducciéon con tres zonas de coccién,
con mandos tactiles. Lavadora con funcion secado y lavavajillas integrados en muebles bajos. Campana
extractora integrada en mueble alto. Horno, microondas y frigorifico-congelador con puertas en versiéon
vidrio. Fregadero de acero inoxidable encastrado en encimera.

LOS BANOS

Paredes de bafos con revestimiento ceramico de pasta blanca, con piezas de gran formato rectificadas con
acabados liso mate o texturizado satinado, en combinacion con paredes de frentes de lavabos y duchas
revestidas con piezas ceramicas con acabados estructurados con relieve, de los mismos formatos y serie.
Lavabos encimera de porcelana vitrificada en color blanco sobre mueble de cajones colgante de acabado
laminado. Mezclador monomando con vaciador automatico, acabado cromo brillo.

Inodoro de tanque bajo adosado a pared de porcelana vitrificada en color blanco marca Roca o similar, con
tapa de bajada amortiguada.

Bidé adosado a pared de porcelana vitrificada en color blanco, con tapa de bajada amortiguada, marca
Roca o similar. Mezclador monomando con vaciador automatico, acabado cromo brillo.

Conjunto de griferia termostatica con barra y ducha fija, rociador y teleducha en las duchas de todos los
banos. La griferia sera de la marca Hansgrohe o similar.

Mampara de ducha de puertas de vidrio deslizantes en todos los banos.

LA TEMPERATURA Y EL CONFORT

Instalaciones individuales de climatizacion por aerotermia. La climatizaciéon se realiza mediante sistema de
suelo radiante (calefaccion) o suelo refrescante (refrigeracion) para aportar el calor o el frescor a la vivienda
en cada caso. Control de temperatura mediante centralita electronica programable y sonda de temperatura
exterior.



- Preinstalacion de un conjunto compuesto de toma frigorifica, de electricidad y de desaglie en caja de
registro empotrada en pared del salon, para facilitarle al comprador de la vivienda la posible instalacion de
una unidad climatizadora tipo split mural, conectada al mismo sistema de aerotermia de la vivienda (esta
posible instalacién es una opcién no incluida en el precio de la vivienda).

- Instalaciones individuales de ventilacién o renovaciéon mecanica del aire interior de las viviendas, con
sistema adicional de recuperador de calor.

- Instalacion de produccién y acumulaciéon de agua caliente sanitaria central mediante sistema de
aerotermia, con equipos centralizados en las plantas de Torreén y de Cubierta. Control de consumo
mediante contadores individuales.

LA ELECTRICIDAD Y LAS TELECOMUNICACIONES

- Instalacién para un grado de electrificaciéon elevada, con mecanismos que posibilitan la contratacion de la
potencia deseada hasta el maximo que limita dicho grado, adaptada segiin Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.

- Circuitos de alumbrado con conmutacion en vestibulo, pasillo y dormitorios. Conmutaciéon con
cruzamiento en dormitorio principal.

- Aparatos de iluminacién con lamparas de led instalados en terrazas, galerias-tendedero y terrazas-
solarium.

- Mecanismos eléctricos de gran calidad y disefo, en color blanco.

- Tomas de corriente para pequeno electrodoméstico en frentes de muebles de cocina, dispuestas bien en
rincén bajo los muebles altos, bien en paredes laterales, con el fin de no perforar los frentes revestidos con
tablero de gres porcelanico. Tomas de corriente estancas en terrazas cubiertas, descubiertas y en terrazas-
solarium.

- Video-portero con monitor en el vestibulo de la vivienda. Placa general de pulsadores con telecamara e
intercomunicador en el exterior del zaguan que sirve de entrada al edificio.

- Infraestructuras comunes e individuales adaptadas segiin normativa de Telecomunicaciones para los
servicios de television, telefonia e internet.

- Tomas de television y de datos/teléfono instaladas y registros para toma de banda ancha en salon,
dormitorios y cocinas independientes. Tomas estancas en terraza-solarium privativa. Punto de acceso a
usuario (P.A.U.) para servicio de fibra 6ptica, facilitando el desarrollo de “Hogar Conectado”.

Nota de advertencia:

La presente descripcién de materiales e instalaciones forma parte de una documentaciéon comercial informativa, y como tal,
refleja de forma orientativa y sin voluntad técnica, las caracteristicas constructivas generales contenidas en los Proyectos
Badasico y de Ejecucion redactados por los Arquitectos, a partir de los cuales se ha obtenido Licencia de Obras del Excmo.
Ayuntamiento de Zaragoza.

Sin perjuicio de su mayor concrecién en el momento de la firma del contrato privado de compra-venta, los materiales e
instalaciones aqui indicados podrdn ser objeto de alteracién, sustitucién o modificacién siempre que venga motivada por
exigencias juridicas, administrativas, técnicas, funcionales o de diserio, o en su caso, dificultades de suministro, no fuera en
detrimento de la calidad y prestaciones de los inmuebles objeto de la compra-venta y no se derive en un mayor precio para
el comprador.

Esta advertencia se hace extensiva para todos aquellos materiales e instalaciones del interior de las viviendas que pueden
ser objeto de personalizacién por parte del comprador.

Zaragoza, Diciembre de 2022
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